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  :35א "יחס לתמ
  

. החלות על כל תחו� התכנית, א"בתמ) 6.2, 6.1סעי� (נוגד את ההוראות הכלליות לתכנו   .1
תופקד רק א� תוספת השטח לפיתוח היא וח לפיתתכנית מתאר מחוזית לתוספת שטח "

בתכנית מתאר מחוזית תקפה או צמודת דופ  לשטח באותו מרק� המיועד לפיתוח 
 . אינה עומדת בתנאי ההחרגה. בתכנית מתאר מחוזית כוללת מופקדת

קובע תנאי� חריגי� ,7 תת סעי� 6.1.3סעי� . מחייבת קבלת אישור המועצה הארצית .2

 . אינו עומד בתנאי� אילו) m4 (מתח� צוריאל . צמודת דופ להפקדת תוכנית שאינה 

3.  �א בדבר שמירה ככל האפשר על רצ� השטחי� הפתוחי� בתו, " בתמ6.2נוגדת את סעי
אזור התכנו  ובאזורי תכנו  גובלי� וכ  בשטחי� שאינ� בעלי רגישות נופית סביבתית 

גמישות שנקבעו בתכנית הוראות אלו חלות ג� על סעיפי ה. גבוהה וערכ� החקלאי שולי
 ).' וכד30%לעניי  הקלה בשטח שערכו אינו עולה על ( המתאר המחוזית 

 .יש להציג כי היקפי השטח הפתוח המוצגי� בתכנית זהי� להיקפי השטח לבינוי .4

מוסד תכנו  רשאי . 35א "הנו שמורת טבע מאושרת בתמ) m4 (חלקו של מתח� צוריאל  .5
 .התקבל אישור המועצה הארציתלהחליט על שינוי ייעודו ובלבד ש

  



  :9/2מ "יחס לתמ
  

נו� כפרי פתוח /מ בדבר איסור בניה בשטח חקלאי"התכנית נוגדת את הוראות התמ .1
 4.16סעי� , המוגדרי� בתשריט הרגישות כשטח מוג  מפיתוח או כשטח לפיתוח מותנה

 .מ"בתמ

 עבריו בשטח מ קבעה כי מוסד תכנו  רשאי לאשר תכנית להרחבת ישוב המוק� מכל"התמ .2
 מהיק� השטח המסומ  גובל 75%): 5.2.9סעי� (ברגישות נופית גבוהה בתנאי� הבאי� 

 .הסכמתה של המועצה הארצית, נספח סביבתי, פיתוח מותנה/בשטח מוג  מפיתוח

 שטח לפיתוח מוגדר נית  לאשר תוכנית בתנאי – 3מ קובעת כי בשטח ברגישות "התמ .3
רציפותה ומידת חשיפתה ....... ל הסביבה מבחינתל תואמת את אופייה החזותי ש"שהנ

. 6רגישות ' החזותית לשימושי קרקע אחרי� וכ  לא נית  למק� את השימוש המוצע בקב

, השפעה חזותית רבה על שמורת הטבע מבחינת קיטוע המסדרו ) m4(למתח� צוריאל  
 .'מיני תרבות וכד, השפעות זיהו� אור, צמצומו

הרחבת שטח יישוב עירוני יהיה בהמש, רצו� וצמוד דופ  מ קבעה כי תוכנית ל"התמ .4
 .לבינוי קיי�

 .פ"נדרש אישור וולקחש .5

  
  

אי  בהחלטת הועדה משו� קביעה לגבי ייעוד�  .. " : העירמתו� פרוטוקול ועדת חקירה לגבולות
אי  הועדה יכולה ומוסמכת , בפרט. העתידי של השטחי� שמומל1 להעביר� למעלות תרשיחא

לה מתנגדי� גורמי איכות , בר האפשרות לבנות שכונת מגורי� במתח� צוריאללהכריע בד
הועדה השתכנעה שללא העברת שטח זה למעלות ספק , ע� זאת. הסביבה מנימוקי� כבדי משקל

לפיכ, ולאור תמיכת גורמי� . א� נית  יהיה להעמיד את היוזמה למבח  במוסדות התכנו 
למרות אי , מומל1 להעביר את השטח למעלות, ו המייצגי� אינטרסי� לאומיי� ביוזמה ז

 ". הבהירות לגבי עתידו התכנוני הרצוי

  
  

  : חלופותארבע בח�  ההשפעה על הסביבהתסקיר
  
  חלופת תכנית המתאר  

  )ארבעת המתחמי�(
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m3 m2  
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m3 m4 
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  . קבלה את הציו� הראלי הגבוה ביותרm 4חלופת המתאר ללא מתח� 
  
  
  הוציא המשרד להגנת הסביבה חוות דעת לתסקיר ההשפעה על הסביבה שנער,4.9.2006�ב

מה  ההשלכות "ומטרתו היתה לבדוק ,  שהיתה אז בתוק�31א "י דרישות תמ"עפ, לתכנית

 של פיתוח העיר מעלות באות� אזורי� שהוגדרו כעשירי� בערכי טבע ונו� הסביבתיות אקולוגיות

כמו כ  לבדוק כיווני התפתחות רצויי� מבחינה , "וכ  באזורי� הפתוחי� המהווי� את המשכ�

  .תכנונית וסביבתית של העיר מעלות



שריט   רובו של השטח הנבדק נמצא במרק� עירוני על פי ת35א "ע� כניסתה לתוק� של תמ, כיו�

והוא מוגדר בעל רגישות נופית סביבתית גבוהה , א, ערכיותו הטבעית לא השתנתה,  35א "תמ

  .וחלקו ממוק� בשמורת טבע

הדרישה ). 14' תקנה מס(מתו, האמנה לשימור המגוו  הביולוגי עליה חתומה מדינת ישראל , כמו כ 

 על ידי  בי  היתר, לפעול להגנה על המגוו  הביולוגי שלההמרכזית ממדינה שהנה צד לאמנה היא 

בכלי ושימוש , מניעת הכחדה של מיני�, שימור מגוו  הביולוגי בבתי גידול טבעיי�נקיטת פעולות ל

  .  לגבי תכניות שביצוע  עלול לפגוע במגוו  הביולוגישל תסקירי השפעה על הסביבה

  

  :שנעשה ת הסביבה לתסקירחוות הדעת של המשרד להגנלהל  קטעי� מתו, 

  
  
באופ  כללי התסקיר ענה במלואו על מרבית ההנחיות והציג תמונה מקצועית ואמינה לגבי הער, "

 של הפיתוח להשפעה המצטברתחסרה היתה התייחסות . האקולוגי של המתחמי� המוצעי� לפיתוח

  . במתחמי� הרגישי� על המגוו  הביולוגי ובתי הגידול במימד המרחב והזמ 

יחד ע� זאת ברור למשרד להגנת הסביבה כי במסגרת לוחות הזמני� המוקצי� לעריכת תסקיר לא 

. נית  לקבוע באופ  מדעי נחר1  כיצד תשפיע התכנית על מי  כזה או אחר במרחב הקרוב והרחוק

מ רחב  כדי להערי, אלו מ  "  שיש צור, בניטור ארו, טווח ובהתבסס על מחקר מדעי בקנוזאת מכיו

רמת הידע האקולוגי הקיימת בידי אנשי המקצוע מאפשרת לה� .  ני� יפגעו עד כדי הכחדההמי

  . כפי שאכ  נעשה בתסקיר זה, להניח ברמה גבוהה של ודאות את פוטנציאל הפגיעה

  

   :סיכו� והמלצות

  רגישות אקולוגית

רשות  ועמדותיה� של הגופי� הירוקי� ושל מאמ1 את מסקנות התסקירהמשרד להגנת הסביבה 

  :ומציע את נקיטת הצעדי� הבאי�)  בהמש,1'  ראה נספח מס(העתיקות 

מגבולות תכנית המתאר ולא לאפשר כל פיתוח במקו� בשל ערכיותו  M4את מתח� לגרוע  .1

האקולוגית והנופית הגבוהה וכ  בהיותו רכס המנותק פיזית מהמתח� הבנוי של , הסביבתית

 מיני� אנדמיי� 2 � מיני� נדירי� ו20ה נמצאו במתח� ז. העיר מעלות על ידי נחל פקיעי 

עלול לפגוע באיכות  מי התהו� וכ  ,  לנחל כזיבבלתי הפי,פיתוח במקו� יגרו� לנזק . אדומי�

לפגוע במגוו  המיני� בגליל העליו  על ידי קיטוע המסדרו  האקולוגי והרס פסיפס בתי 

  . הגידול

זוהי שלוחה המכוסה בחורש טבעי . ד רגישות סביבתית ואקולוגית גבוהה מא3Mלמתח�  .2

החורש במתח� מגוו  ומפותח המהווה בית גידול . יחיע� וגעתו , ממוקמת בי  שני נחלי�

כמסדרו� אקולוגי המתח� משמש . למיני� רבי� וביניה� מיני� נדירי� ומיני� על ס� הכחדה

חלי�  בי  שמורות טבע מצפו  ומדרו� ומשמש כבופר הגנה על איכות המי� בנחשוב

פיתוח של המתח� כולו יביא להרס מוחלט של בית הגידול .  ובמעיינות במורד הזרימה



כמו כ  תשתיות של מי� וביוב וכ  אזורי תעסוקה יהוו פוטנציאל . האקולוגי באופ  לא הפי,

  .גבוה עד ודאי  לזיהו� מי תהו� ומי� עיליי�

באופן . ל"בחון החלפת שטחים עם הקק של המתחם וללצמצם את גבולו המערביאנו מציעים , אי לכך

בצורה זו יישמר חיץ .  הממוקמים בחלקו הצפוני של המתחם יותוו בחלקו המערבי22א "בו שטחי תמ

ויצומצם חלקו , בין השטח המבונה של המרקם העירוני לבין השטחים הפתוחים ומושב עין יעקב

  . המערבי של המתחם הרגיש

  בדיקה פרוגרמתית וסטטוטורית

כיו� ע� כניסתה .   העיר מעלות וסביבותיה ממוקמת במרק� עירוני�   35א "ה לתמהתאמ .3

כפר ,  יש לבצע בדיקה פרוגרמתית כוללת של כל הישובי� במרק� זה קרי35א "לתוק� של תמ

ולבדוק הא� כלל הישובי� במרק� העירוני של מעלות רבתי עומדי� . מעיליא, מעונה, ורדי�

צפיפות מגורי� מנימלית המותרת , ריכה לכלול היבטי� כמוהבדיקה צ. 35א "בהוראות תמ

 סעי� קט  7.1לפי סעי� (, א וכ  הקצאת שטחי� פתוחי� אל מול שטחי� בנויי�"על פי התמ

 "). תוספת שטח לפיתוח "–35א "  לתמ7.1.1

יש לבחו  את התכנית אל מול הוראות :   ולתכנית המתאר של כפר ורדי�92/מ "התאמה לתמ .4

ולבדוק את ס, ,  יחד ע� התכנית המתאר של כפר ורדי� הנמצאת בהליכי הפקדה2/9מ "תמ

, 3Mלהערכתנו תכנית מתאר מעלות ובעיקר מתח� . כל השטחי� למגורי� ושטחי תעסוקה

מ "וכ  מהווה שינוי משמעותי לתמ למוצע בתכנית המתאר של כפר ורדי� בסתירהעומדי� 

 .יות הסביבתיותעל פי תשריט יעודי קרקע ותשריט ההנח 92/

השטח הדרוש ליעד , ד זו"שבהמש, חוו' בחישוב מקסימלי שנער, בסעי� ז: צור, פרוגרמתי .5

,  דונ�2,600השטחי� המוצעי� בתסקיר הנ� בהיק� של .  דונ�1,600�כהאוכלוסיה הנו 

.  דונ� בי  המוצע לבי  החישוב הפרוגרמתי לפי תכנית המתאר1,000 � של כקיי� פערכלומר 

 ובמרחב הבנוי 3 דונ� במתח� 900� דונ� ויש צור, במלאי של כ670 הנ� מלאי של 1+2מתח� 

 .אי  כל צור, להתרחב לכיוו  מזרח. של מעלות רבתי

  :לסיכו�

 ומציע לצמצ� ככל האפשר את 4Mהמשרד להגנת הסביבה מתנגד לכל פיתוח שהוא במתח� 

יש לבחו  את . 22א "פי תמל על " בחלקו המערבי תו, חילופי שטחי� ע� שטחי קק3Mמתח� 

צירו� שטחי המושב מעונה לשטחי השיפוט של העיר מעלות בהיותו ישוב צמוד דופ  ועיר באזור 

  ".ובכ, ינת  מענה לחלק מצרכי הפיתוח של העיר מעלות, בעל רגישות סביבתית נמוכה

  

  

  

  מילכה כרמל
  מתכננת

  
    



  
  :ס"חוות דעת אל

  
שלמע  הצדק  להגנת הסביבה ובנוס� מאמיני� שרד מצטרפי� לחוות הדעת של המ,ס"אנו באל

  : כלומר,יש לתכנ  את התפתחותו בראיה כוללת, הסביבתי של האזור כולו
  .אי  צור, והצדקה לקיומה של מועצה תעשייתית תפ 

לדאוג לכ, , או לפחות, או לאזור משות� לכל ישובי האזור, יש להפו, את אזור תעשייה תפ 
  .תחולק באופ  שווה וצודק בי  הרשויות הסמוכות, נה עבורשהארנו

  .3או למעלות במתח� , תעסוקה לכפר ורדי�/ אי  צור, באזור תעשייה, א� זה יעשה
,  עי  יעקב להפו, למתחמי בניה–יוכלו השטחי� שמשני צידי הכביש כפר ורדי� , במקרה זה

  . המגורי� והתעסוקה ימצאו את פתרונ�תובעיי
  
  

  מתכננת,  רונית שרמייסטר:רשמה
  אזרחי� למע  הסביבה בגלילעמותת 
 .ארגוני� סביבתיי� בוועדה המחוזית צפו נציגת 


